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Plaza de la Comstituciém 1 * 21820 (HUELWVA)*
Tfno: S53360070 * Fax: sEHIE0IGL ¥

utilizecidn en o abro.

Quinto.- Se deberd tener en cuento que jo EQIFICACION VINCULADA A LSO AGRICOLA o la que se hoce
referencia SE var @ construir Sobre Femenos e un maonle plidico perteneciente al catilogo de montes de utilidod
pliblics, " MADRONA- VAL PAIOSO", o lo que conformaran el desminio piblico forestal (ort.12.1 o de o ley
43/2003 de Montes]. Se troto por tonta de una ocupacidn en monte publico que deberd seguir lo aportund
tramitocion administrathva que permita conclulr so compatibilidad o incompotibilidod con fas funciones del

e,

También teniendo en cuenia gue de conformidad con In establecida en o normativa de Patrimonio de
\ns odministraciones pabiicos ef concesionario deberd solicitar outorizacidn para modificar s condiclones de
utilizacidn de o concesidn de wtilizocidn (CANON) teniendn tel consideracidn kos obras de EDIFICACION
VINCLILADA A LSO AGRICOLA).

En relacién con el expediente de ampliacién del use de la concesion administrativa de uso privativo
para la ejecucion de una Edificackén Vinculada a use Agricola en 2 Paraje “Los Yuelos”, Poligono 11 Parcela 1
de Lucena del Puerto, bien calificado coma de dominio piblico, previo reconocimiento del bien objeto de la
pcupacion y conformi & la documentacion prasentada, se emite ko siguiente

% Cue e bien inmueblel 58 encuentra ubleado en & "Los Vuelos®, Poligono 11 Parcela 1 de
Lucena del Pusrto, que linda: al Norte con e caming Mojdn Blanco: Polig. 9 Parc, 9020 [Ref.
21046A0090902000000PU), al Sur con ¢l camino, Polig. 11 parcela go1d  [Ref
31046401 1090140000PA), #l Este con el término municipal de Bonares y al Oeste ton las
parcelas 2 y 29 Polig. 11 (Ref 21046401 1000020000PM) v (Ref 21046A011000029000FT); ¥
tiene una extensién de 392.122,00 m’, tal y coma se refleja en los datos catastrales.

¥ Que la valoracidn del dominio piblico que se hublere de utilizar s hara conforme a la
ardenanta fiscal ecorrespondiente.

% Las obras necesarias para posibilitar el uso y explotacion se valoran en Q5,377 @uros,
valoracién realizada, 323,60 m’ x 283,29 €/ m 5

por bos sigulentes motivos: ser ya titular del canon y tratarse de una ampliacion del mismo
procede adjudicar 3 ampliacion de concesion por adjudicacidn directa.

'\i

! Téngast m cusia gus o dosminin pihilico pusde ser sscho, voelo ¥ subsuch, & foers b dliimo dieheri di spacificans: i profundidad
el deeninin que se quosn alilizar, In aBchur ¥ b Jos dates del bean, a5l posna otz 2 iias de dinbsin que s ecuenn ubicmdo
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& Las licencios que deban elorgarse medionte licitocidn se regirdn en o que proceda par el
régimen previsto para las concesiones en el presente Reglamenia.
Artieulo 60, Narmaos especificas sobre los concesiones.

Los pligges de condiciones econtmico-administrotivas que rijan &l otorgamiento de CORCESIONES
sobre bignes de dominio pubiico contendrdn fos clousuias con arreglo o ks cuales deberdn aforgarse.
Entre los cuoles constoran las siguientes.

a) Objeto y fimite de lo concesidn

b) Obras ¢ instalaciones Que, £ Su oesa, hubiere de realizaor el concesionorio.

¢} Ploro, que tendrd cordcter improrrogable, sin perjuicio de lo dispueste en la nermativa
especifica.

d) Obligaciones y derechos reciproces def concesionario y Entided Local,

#) Adgimen de los precios aplicables o los servicios que pudieran destingrse ol publico.

i} Subwencidn, en su coso, clase y cuantg, con indicacion de plazo y formaos de su entrego al
concesionanio.

gl Gorantio provisionol, consisiente en el dos por ciento del valor del dominio pribdico objeto de
scupacién o del proyecto de obvas que se hoyan de reglizor, si _éste fuera mayor.

h) Garante definitiva consistente en &l cudatro por cenic del valor del dominie pdblico objeto de io
acupacidn, o del proyecto de obros redaciodo por o Covrporacidn que se hayan de realizar i éste fuera
mayor, Estg garantia podrd regjustarse en funcidn del plozo de fo concesion,

i Canon gue hublere de satisfocer o la Entidad Local ef conceslonario,

J) Bbligacidn gel concesieRArD de mantener en buen estado fa porte del dominio publico ulilizodo
¥, &0 50 caso, o5 abras g CONSIuyere,

k) Reversidn o no de fas obros & instofaciones af término del plasa,

{| Facuitad de lo Entidad de dejar sin efecto la concesidn antes del vencimienta del plaza, si fo
justificaren circunstancios sobrevenidss de interés publico medionte resarcimients de fos dafios que se
cousaren, o sin [ cuando no procediens.

mi) Penalizaciones por ¢l incumplimients de fas obligaciones por el concesionaria.

a) Obligacidn del conceslonario de abandonar ¥ dejar bres y expeditos; a disposicion de la
Entidad Local, dentro del plozo sefialado para ello, los bienes objeto de lr concesidn Cov FECanoCirmie o
ge lo potestod de agquello parn acordar y ejecutar par 5 ¢l lanzamienis.

o) Foewltod de lo Entidod Locol de inspeccionar en tode momento ks blenes objeto de o
concesich, a5 como las construcciones & instriociones de fa misma.

[-F

Sexto.- La licencla se otorga salvo el derecha de propiedad v sin pirjuicho de terceros, no pudienda ser

invocada para exclulr o disminuir ia responsabilidad civil o penal en que s& pueda incurrir en el ejercicio de la
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Cuarto.-

AYUNTAMIENTC DE LUCENA DEL PUERTO

Plaza de la Constitueién 1 + 31820 (HUELVA)*
TEno: IS9IE00T0 ¢ Fax: SESLERIE1 e

3 Cuglgufer desperfecto ocasionode en terreno publico hobrd de ser debidomente
reparado, exigiéndose, en coso contravip, la indermnizacidn gue corresponde por dofios.
Antes de Ip legalizocidn deberdn obongrse s losos municlpales gue sean exigitiles.

Ler odecuados y proporcionados ol use a que se vinculen.

Tener el cordeter ae oisiodos,
Presentar caracteristicos tipoldgicas ¥ estéticos odecuodas o su vbicockn y o su integracidn
en &l entorng,

Evitar lo limitacidn del compo wisuel y lo rupture o desfigurocidn del palsaje en los lugares
chiertos ¢ en perspeciives o lox pucleos e inmediaciones de fos cormeteras p coming £od
valores poisajisticos.

No tener mds de dos plantos, salvo prescripeidn imperotiva distinto del Pion.

. El incumplimiento de cualqulero de los condiclones sefipladas antéviormenté serd sanclonoda

con multa, porolizocidn e incluso deribe de lo indebldomente construldo, previe io
tromitacion del oporfuno expediente,
La presente ficencia se concede sin perjuicio de tercer y salvo ef derecho de propiedad.

obras.

Deberdn cumplirse los condiclones de seguridod y soled de los obros conforme delerming el
Real Decreto 1627/97, de 24 de Octubre.

Lo concesidn de ko Noencio no prejuzga en mingun cosp autorizocidn parg instolar octividodes
o operturn de esteblecimisnios,

El derecho ¢ & deber de edificar corresponden @ gquien seg su propletorio o cuente con
derecho suficiente poro allo, sin perjuicio de su ejercicio y cumplimilento, respectivamente, a
trowes de terceno,

Deberd aportar justificocidn de la dedicacidn profesional @ las acthidades agricolas, forestol
o ganadera | en el coso de ser agricela por su condicidn de agricultor profesional o o titulo
principal segin fo tey 19/1995, de 4 de julie) justificocidn de esto dedicacidn en la
documentocidn relocionada con fo explatoctdn (certificocidn de rento o similer), compromisa
del maontenimiento de lo octividod v de fo vinculacidn de o edificocidn @ o misma,

Jjustificacitn de lr propiedad de fos terrenos osi como del lugor de residencio ol abjeto de o

comprobocidn del slercicio de o ootividod.

Se deberd tener en cuenta gue o EDIFICACION VINCULADA A USO AGRICOLA o lo que se hace

referencia se wa o construir sobre terrenos de un mante publico perteneciente ol cotdlogo de montes de villidod
piblica, " MADRONA- VAL PAIOSCY, por o que conformaran el deminfo péblico forestal {art.12.1 a de Jo Ley
4372003 de Montes), Se trato por tanfe de wno ecupacidn en mente pubfico que debert seguir lo oportung
tromitocidn odministrotiva que permita conclwir su compatibilidad o incompatibifidad con los funciones del

Padgina 12 de Z6



AYUNTAMIENTO DE LUCEMA DEL PUERTO
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Tambidn teniendo en cuento que de conformidad con fe establecida en lo normative ae Patrimonio de
los administraciones publicas &l concesionario debera solicitar qutarizocidn pora modificar ks condiciones de
utilizocidn de lo concesidn de utitizacitn (CANON] tenienad tol consideracidn las obros de EDIFICATION
VINCLILADA A USCH AGRICOLA)

Quinto.- La licancia se OtOTEA salvs gl derecho de propledad y %0 per|uicio de terceras, ng pudiendo
ser knvocada para excluir disminuir ka responsabilided cvil © penal en que & pueda incurrir en el gjercicio de
|a actividad autorizada.

axto.- Las obras deberdn iniciarse &0 al plazo de sels meses contados a partir de la recepcidn de la
notificacidn de la concesion de licencia para Iniciar las obras. A esi0s afactas soln se congiderardn imiciadas 1as
abras cuando concurran os requisitos siguientes:
e Que se haya comunicado al Ayuntamiento el iniclo de |as obras.
w  Cue s.e haya emprendido 1 realizacidn de los trabajos v exisia una relacion funcional entre
las ejecutadas y 1a obra provectada ebjete de Ncenoa.

/-

s El plazo final de duracion serd el previsto en proyecto presentado ante el Ayuntarmiento,
contade a partir de 12 finalizacion de los tres meses que yigne el promotor para kniciar la
abra, 5 no figurase plazo en gl proyecio, serd de treinta ¥ sels meses a partir de |3
notificacidn de la eoncesidn de a liencia,

s La caducidad de la Licencla se produce por el transcurse de une U otro plazo, sn haber
comenzado las obras o blen 5in haberias acabado.

« Habiéndose produddo la caducidad, que serd declarada por el Grgano competente para &l
otorgamiento de licencias, no podran iniciarse ni prosegulrse las obras, galvo que s& solicite
y obtenga una nueva, ajustada ala ardenacién urbanistica en vigor, 3 excepoitn de los casos
en que 52 haya acordado el otorgamiento de licentia,

Séptimao.- 5 durante ¢l transcurso de la obra fusra neCESaTio O convenbente introduc alguna
varfackdin sustancial en el proyecto, deberd solicitarse previamente la oportuna licencia, con 1o MmisAv0s
requisitos gue sl se tratase de iniclarta, saheo los documentos de informacién urbanistica ¥ sefialamianto de

alineaciones y rasantes.

Octavo.- Cualguier técnico de cbiigada intervencién en una obxra o instalacién que dejare de aciuar
deberd ponerio en conacimiento del Ayuntamiento y ded pramotor, Desde el momento de la efectividad del
cose del Téenico director, las ghras deberdn ser sutpendidas hasta la incorporacién del que |& sustituya.
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referencia se vo o construlr sobre ferrénas de wun monte peblico perteneclente al catdloge de montes de
utilidod publica, ~ MADRONA- V&L PAIDSO", pov lo que conformaron el dominio publice forestal favt.12.1 o de
lo Ley 43/2003 de Montes). Se trafo por fonto de uno ocupocidn en monte publico que deberd seguir o
asporfung  fromitocion odministrotive gue permita concluir su compotibiided o incompatibifided con las
funciones del monte,

También tenfende en cuenta que de conformidod con lo estoblecido en la normative de Palrimonio de
los odministrociones publicas ef concesionario deberd solicitor autorizocidn pare modificar les condiciones de
utiiizacidn de lo concesidn de utifiracidn (CANON) teniende tol considerocidn las obros de EDIFICACION
VINCULADA A LSO AGRARIO NAVE SIN LSO,

Sexto.- La licencia se olorgs salvo el derecho de propledad v sin perjuldle de terceros, no pudiendo ser
invocada para exdulr o disminuir 13 responsabilidad chvil o penal en que se pueda incurrir en el ajercicio de |3
dctividad autorizada,

Séptimo.- Las obras deberdn iniclarse en e plazo de docs maeses contados a partir de la recepdidn de
la notificatidn de |a concesion de licencia para iniciar las obras. A estos efectos solo se considerardn iniciadas
ias abras cuande concurran los requisitos sigulentes:

* Que se haya comunicado al Ayuntamiento e iniclo de las obras,

= Cier sk haya emprendido la realizacion de los trabajos v exista una relacidn funcional entre
las ejecutadas v s obra proyectada objeto de licencia.
El plazo final de durachdn serd el prévisto en proyects presentado ante el Ayuntamiento,
contado @ partir de |3 finalizackdn de los tres meses que tiene el promotor para Iniciar |a

obra. 5i no figurase plazo en el proyecto, serd de treinta y sels meses 3 partic de |a
notificacidn de |a concesidn de |a licencla.
* La caducidad de la Licencia sé produce por el transcurso de uno u otro plazo, sin haber
comenzado las obras o bien sin haberias acabadp.
Habiendose producids la caducidad, que serd declarada por el drgano competents para &l
otorgamiento de licenclas, no podrdn iniciarse ni proseguirse las obras, salvo gue se soficite

y obtenga una nueva, ajustada a ls ordenacién urbanistica en vigor, a excepcidn de los casos
ier gue se haya acordado f otergamiente de lcencla,

Octavo.- 5 durante el transcurss de ta obra fuera necesario o conveniente introducir alguna varacidn
sustancial en o proyecto, deberd solicitarse previaments Ia oportena Bcendla, con los mismos requisites
gue §i &@ bratase de iniciaria, salvo los documentos de Informacién urbanistica v sefialamiento de
alinpac|ones y racantes,
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Ayuntamiento de Lucena del Puerto

vinculacian de la edificacidn & la misma, justificacidn ge la propiedag
de los terrenos aef como del fugar de residencia al objeto de |3

.
También tenisnds en cuenta gue ge confarmidad con o establecido en |3 mormativa =
de Patrimonio de jae administraciones publicas ef concesianano deberd solicitar !
autorizacidn para modificar las condiciones de utllizacidn de I3 concesidn de i
utifizacidn  fCaNDN) teniendo tal consideracidn a5 obras de EDIFICACION =
VINCULADA A USO AGRICOLA) —

=
En relacion con el expediente de ampliacidn de uso de la concesisn administrativa =
de uso privativg Para la ejecucion de una Edificacion Vinculada a uso Agricola en g E

Faraje “Los Vuelps", Poligone 11 Parcels 1 de Lucena del Puerto, bien calificads
Come de dominig pablica, previn reconocimianty de| bien objeta de 13 oCupacion y
conforme a la documentacion presentada, se emite g Siguientie
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Ayuntamiento de Lucena del Puerto

13, Deberdn cumplirse las condiclanes de seguridad y saiud de las obras
canforme determing ef Real Decrato 1827/97, de 24 de Cctubire,

14. La concesidn de fa licencis no prefuzga en ningun case autorizacidn para
instalar actividades o Bpertura de establécimiontos

15. El derecho y el deber de adificar COMEsponden a gQuien sea su propietaro o
tuente con derecho suficlente para ello, sin perjuiclo de su efercicio
cumplimients, respectivaments, o través de tercarn,

16, Deberd aporter justificacidn de fa dedicacion profesional o las actividades
agricolas, forestal o ganadera [ en ef caso de ser agricola por sy condicidn de
agricuitor profesional o a fitula Prncipal seguin la Ley 19/1995, de 4 o Jenlia),
fustificacidn de esta dedicacidn sn la dacumentacidn relacionada con Ja
explotacidn {certificacidn de rents o similar), compromiso del mantenimiants
ae ia actividad y de ta vinculacidn de fa edificacidn a \a misrma, justiffcacidn
de la propledad de los terrencs asi come ded lkigar de residencia al shieto e
la camprobacidn del ejercicio de la actividan.

Cuarto.- Se debiers tener en cuents que ia EDIFICACION VINCULADA A USD AGRICOLA a
i3 que se hace referencia se va 3 construlr sobre terrenos de un monte pubilicg
pertenecients al catdlogo de montes de utilidad Miblica, " MADRONA- WAL PAFOSO", por fo
que conformaran el deminio pdbiico forestal rart.12.1 & dé fa Ley 43,2007 dp Montes), Se
trata por tanto de una ocupacidn en monte pubitco que deberd seguir Is oportuna
tramitacidn administrativa gue permits concluir si compatibifidad o ncompatibiidad con
las funcianes del mante,

Tembidn termiendo en tuentaquedemﬂfamﬂdmmfﬂﬁtlbfm‘dnenmwmaﬂvﬂ-dﬁ
Patrimonio de las administraclones pdblicas ef cencesionario deberd solicitar autorizacidn
para modificar las condiciones de utilizacidn de is concesidn de uliliracidn (CANON)
tentendo tal consideracion las abras de EDIEICACION VINCULADA A USO AGRICOLA),

Quinto.- La licencia se otorga salvo el derecho de propledad y sin perjuicio de

terceras. no pudiendo ser invorada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o peaal en
Que S& pueda Incurrir en el ejercicio de la actividad autorizada.

Sexto.- Las obras deberdn iniciarse en ol plaze de seis meses contados a partir de la

recepcion de la notificacién de la concesién de ficencia Para inlclar las obras. A estos efertos
aolo 5e considerardn iniciadas lss obras cuands LOnCuTan (o5 requisitos siguisntes:

* Que se haya comunicade al Ayuntamienta el inicio de fas obras.
* Que se haya emprendido la realizacids de los trabajos ¥ exista una relacidn
funcional entre las ejecutadas v la obra proyectads objeto de licencia,

Ayuntamiento de Lucena del Puerto
Plaza Constitucion, 1. Lucena del Puerte. 21820 Hueslva. Tio. 959360001, Fax- ELTELE LY
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obras, deberd aportarse copia del proyecto de instalacidn de gria y autorizacidn de
puesta en marcha correspondiente, antes de su utilizacion en Ia obra,

Ayuntamiento de Lucena del Puerto

Quinto.- 5e deberd tener en cuenta que la EDIFICACION VINCULADA A uso
AGRICOLA a Ja que se hace referencia se va a construir scbre terrencs de un monte
publico perteneciente al catilogo de montes de utilidad poblica, " MADRONA- VAL
EAIQSO ", por lo que conformaran el dominio pablice forestal (art.12.1 a de la Ley 432003
de Montes). Se trata por tanto de una acupacion en mante publico que debersd seguir fa
oportuna  tramitacidn  administrativa que permita concluir sy compatibilidad o©
incampatibilidad con las funciones del monte,

Tambien teniendo en cuenta que de conformidad con lo establecide en |3 narmativa
de Patrimonio de las administraciones piblicas e cancesionarno deberd soficitar
autorizacidn para modificar las condiciones de utilizacidn de g concesidn de utilizacidn
(CANON) - teniendo tal consideracidn fas obras de EDIFICACION VINCULADA A UsS0
AGRARIO NAVE SIN USO),

Sexto.- La licencia se otorga salvo el derecho de propledad ¥ sin perjuicio de
tercerns, no pudiendo ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en que se pueda incurrir en el ejercicio de Ia actividad autorizada.

Séptimo.- Las obras deberdn Iniclarse en sl plazo de doce meses contades a partir
de la recepcion de la notificacisn de la concesion de licencla para iniciar las obras. A
estos efectos solo se considerardn iniciadas las obras cuando concurran los requisitos
sigulentes:

& Que se haya comunicado al Ayuntamiento el inicio de Ias obras,

" Que se haya emprendido la realizacion de los trabajos y exista una
relacién funcional entre las ejecutadas y la obra proyectada objeto de licencia.

* El plazo final de duracidn serd el previsto en proyecto presentado ante el
Ayuntamiento, contado a partir de la finalizaclén de los tres meses que tiene el promator
para iniciar 1a obra. Si no figurase plazo en el proyecto, sera de treinta y sels meses a
partir de la notificacidn de la concesidn de la licencia,

* Lla caducidad de la Licencia se produce por el transcursg de ung u otro plazo, sin
haber comenzado las obras o bien sin haberlas acabado.

* Habiéndose producide la caducidad, que serd declarada por el drgano

Ayuntamiento de Lucena del Puerts
Plaza Constitucidn, 1, Lucena del Puerta. 21820 Huslva. Tfno, 959360001 Fan; 959360351
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servidimmbre-y de inundmcion,

¢} Dispaner de infroestructures pard ol aceeso a la ped vioria, shosterimients de ogua, chastecimiento
de energho v sivtema de depurocion de wertidos.

d) Estar sthaacos  mds de 1500 merros de los suelos urbanos o urbamizobies de los piciees cRndos

en ¢ apartede | del articulo: 14,
¢} Esior sitiodas @ menos de 500 metros de [o red vioria de primer y segundn aivel defimida por et
Plan y fuero de la linea fimite de Ja edificacidn establecida por fo legislacidn de correteras.

CUARTO.- El proyecto presentado se ajusta a la Normativa urbanistica con respecio a la
edificacion v usos del suelo previstos en las Normas Subsidiarias v con el aprovechamiento
urbanistico va adguirido y que se quiere materializar mediante la edificacion, tal y como reflejan en
dicho proyecto presentado, por lo que se emite el presente V' B

Deherd de cumplir concretamente, distancias minimas a linderos {canon/propiedad), a
ZOMA C del POTAD, a arroyos/regajos y a caminos. Concretamente &n el Informe de la guarderia
rural de fecha 9 de Septiembre de 2014

Y deberan cumplir los requisitos de la normativa sectorial aplicable por su uso ¥
localizacion (Agricultura, Medio Ambiente, Carvetera, Aguas, Etc.) v los terrenos deben tener una
superficie de dimensionamiento suficientes que justifique el desarrollo de la actividad agricola,
fmstllugmndem.ennhgﬁn:aﬁupuedemmﬁehpmm&emmsduiﬁeﬁnﬂ:aﬂu.
Regadio: 0.25 Ha. P.O.T.A.D. 2 Ha), siendo en nuestro caso la obra estd dentro de la parcela 1
paligono 11, segin el informe de la guarderia rural de fecha 9 de Septiembre de2014, posee una
axtansitn de 32.947 m’{ 3,2947 Ha.), por lo que es superior a lo exigldo.

QUINTO.- La edificacion en cuestidn objeto de la obra NO se encuenia fuera de
ardenacion & efectos de aplicacidn del régimen contenido en el Art. 34 de la Ley 772002 de 17 de
diciembire, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

SEXTO.- Respecta al cumplimiento del B. D 314/06 del Codigo Técnico de la Edificacion,
el Provecto justifica el cumplimiento del mismo.

SEPTIMO.- El presupuesto conforme &l coste estimado del proyecio asciende a 95.377,00 €
a los efectos de la liquidacién, a resultas del coste real efectivo de las ocbras o Instalaciones
realizadas, conforme a fablas de metodo de o ificac 5] 5 ! i

ecucion material de los dist
de Huelva. (E4: 283,29 €/m*

OCTAVO.- En caso de necesitar la instalacién de GRUA para la ejecucidn de las obras,
deberé aportarse copia del Proyecto de Instalacion de Gnia y autorizacién de puesta en marcha
correspondiente, antes de su utilizacion en la Dbra.

NOVENOD.- Condiciones Generales:

{. Las Obras deberdn ajustarse estrictamente al proyecto técnico aprobado, sin que se
puedan realizar mds obras de las concedidas, y sl durante 1a ejecucidn de las mismas
van a existir ampliaciones/modificaciones, deberd solicitar una nueva licencia.

2, Las aguas residuales deberan conducirse al alcantarillado o fosa séptica individual.

3. Cualguler desperfecto ocasionado en lerrenc piiblico habrd de ser debidamente
reparado, exigiéndose, en caso contrarie, la indemnizacion que corresponda por
daiios,

4. Antes de inicio de las obras deberdn abonarse las (asas municipales que sean

exigibles.

Ser adecuados v proporcionados al uso a gue se vinculen.

Tener el cardcter de aislados.

Preseniar caracteristicas tipolégicas y estéticas adecuadas a su ubicacidn y a su

integraclin en el entorno

b 2ot oL
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. Evitar la limitacién del campo visual y la ruptura o desfiguracion del paisaje en los
lugares ablertos o en perspectiva de los nticlens e inmediaciones de las carreteras y
caminos con valores paisajisticos.

9. Notener mas de dos plantas, salvo prescripeitn imperativa distinta del Plan.

10. El incumplimiento de cualquiera de las condiciones sefialadas anterinrmente serd
sancionade con multa, paralizacién e incluse demwibo de lo indebidamente
construida, previa la tramitacién del oporune expediente.

11, La presente licencla se concede sin perjuicio de tercero ¥ salvo el derecho de
propiedad.

12. Asimismo, deberdn respetarse las condiciones especiales de concesidn de la licencia
de obras.

13, Deberan cumplirse las condiciones de seguridad y salud de las obras conforme
determina el Real Decreto 1627/97, de 24 de Octubre.

14. La concesidn de la Licencia no prejuzga en ningiin caso autorizacion para instalar
actividades o apertura de establecimientos.

15. El derecha v el deber de edificar corresponden a quien sea su propietario o cuente
con derecho suficiente para ello, sin perjuicio de su ejercicio y cumplimiento,

amente, a través de tercero.

16. Deberd aportar justificacién de la dedicaciin profesional & las actividades agricolas,
forestal o ganadera (en el caso de ser agricola por su condicion de agricultor
profesional o a titulo principal segin la Ley 19/1995, de 4 de julio), justificacidn de
esta dedicacién en la documentacion relacionada con la explotacién (cenificado de
renta o similar), compromiso del mantenimiento de la actividad y de la vinculacidn
de 1a edificacitn a la misma, justificacidn de la propiedad de los terrenos asi camo
del lugar de residencia al objeto de la comprobacion del ejercicio de la actividad.

 OCTAVO.- Se deberd tenerse en cuenta que la INSTALACION VINCULADA A USO
AGRICOLA (NAVE) & Ia que se hace referencia se ha consiruido sobre terrenos de un monte.
1l eciente al Cats honies CE ad Piblics, “MADRONA-Y - PAJOSO"
por lo que conformaran el dominio piblico forestal (art. 12.1 a de la Ley 4372003 de Montes), 5e
rata por lanto de una ocupacién en mente piblico gue deberd seguir la oporiuna tramitacion
administrativa que permita conclulr su compatibilidad o incompatibilidad con las funclones del
monte; ¥ tener igualmente, en cuenta que de conformidad con lo establecido en la nommativa de
Patrimonio de las Administraciones Piblicos.

En relacién con el expediente de ampliacidn del uso de la concesion administrativa de uso
privativo para la ejecucién de una Edificacion Vinculada a uso Agricola en el Paraje “Los Vuelos™,
Poligono 11 Parcela | de Lucena del Puerto, bien calificade como de dominio piblico, previo
reconocimiento del bien objeto de la ocupacidn y conforme & la decumentacion presentada, se emite

lo sigulente

» Que ¢l bien inmueble’ se encuentra whicado en el "Los Vuelos®, Paligono 11 Parcela
1 de Lucena del Puerto, que linda: al Norte con el camino Mojon Blanco: Polig. 9
Parc. 9020 (Ref. 21046 A0090902000000PL1), al Sur con el camino, Polig. 11 parcela
90i4 (Ref 21046A0110090140000PA), al Este con el pirmino municipal de Bonares ¥
al Deste con las parcelas 2 v 29 Polig. 11 (Ref 21046401 1000020000PM) v (Ref
21046401 1000029000PT); v tene una extensitn de 352.122,00 m’, tal ¥ como se
refleja en los datos catasirales.

» Que la valoracion del dominio publico que se hubiere de utilizar se hard conforme 4
la ordenanza fiscal correspondiente,

» Las obras necesarias para posibilitar el uso y explotacién se valoran en 95377
suros, valoracién realizada, 323,60 m* x 283,29 € /m °,
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Presentar caracteristicas tipologicas y estéticas adecoadas a su uhicacion y a su

Integracian én el entormo

B, Eviwr la limiacion del campo vissal v la rupiura o desfiguracion del paisaje en los
lugares abierios o &n perspectiva de los niicleos ¢ inmediaciones de las carreteras y
caminos con valores paisajisticos,

9. Notener mas de dos plantas, salvo prescripcidn imperativa distinta del Plan.

10. El incumplimiento de cualguiera de las condiciones sefaladas anteriormente serd
sancionado  con multa, paralizacidn e incluso  demibo de Io indebidamente
construidn, previa la tramitacion dei oportuno expediente.

1l. La presente licencia se concede sin perjuicio de tercero v salvo el derecho de
propiedad.

12, Asimismo, deberin resperarse las condiciones especiales de concesidn de la licencia
de obras.

13. Deberan cumplirse las condiciones de seguridad v salud de las obras conforme
determina el Real Decreto 162797, de 24 de Ocwbre.

14, La concesidn de la Licencia no prejuzgs en ningldn caso aptorizacidn para instalar
actividades o apertura de establecimientos,

15. El derecho v ¢l deber de edificar corresponden a quien sea su propietario o cuente
con derecho suficiente pam ello;, sin perjuicio de su ejercicio v cumplimiento,
respectivamente, a través de leroero,

16. Deberd aportar justificacion de la dedicacidn profesional a las actividades agricolas,
forestal o ganadera (en el caso de ser agricola por su condicion de agricultor
profesional o a titulo principal segin la Ley 1501995, de 4 de julio), justificacion de
esta dedicecion en la documentacion relacionsds con la explotacidn (certificado de
renta o similar), compromiso del mantenimiento de la actividad v de fa vinculacidn
de la edificacion a la misma, justificacidn de la propiedad de los terrenos asi como
del lugar de residencia al objets de la comprobacién del ejercicio de la actividad.

DECIMO.- Se¢ deberd tenerse en cuenta que ln INSTALACION VINCULADA A USO
AERIEDLA {BFLLSA Y L"U.-!.EHA,] ala qm- se hace referencia se ha mmlruuh !aﬂhre terrenos de

E,ﬁ.lﬂ_ﬁﬂ_. p-nr lo gue tmlu'ﬂja:un rJ :Iumh:lu ]Jub].m:l I‘:'.-n.-slal {a:'l_ 121 a dl.- la I..I:}' Wlﬂm dl:
Montes). Se trata por tinto de una ocupacion en monte publico gue deberd seguir la oporuns
ramitacidn administrativa que permita concluir su compatibilidad o incompatibilidad con las
funciones del monte; y tener igualmente, en cuenta que de conformidad con lo establecido en la
normativa de Patnmenio de lis Administraciones Poblicas,

En relacidn con ¢ expediente de ampliacién del uso de la concesion administrativa de uso
privativo para la ejecuciin de una Edificacidn Vincolada & uso Agricols en el Paraje "Amoyvo Don
Gil”, Poligono 13 Parcela 5 de Lucena del Puerto, bien calificado como de dominio piblico, previo
reconocimientd del bien ohjeto de la acupacidn v conforme a la documentacidn presentada, se emite
lo siguiente

# Que el bien inmueble® se encoentra vhicado en el “Amoye Don Gil®, Paoligono 13
Parcela 5 de Lucena del Pueno, que linda: al Morte, este y Sur con el camino: Polig.
13 Pare, 9009 (Rel. 21046A013050090000PM) v oeste con la parcela Los Alcalares,
Polig. 32 Parcela 71 (Ref 21050A03200071); ¢ tene una extension de 102.147,00
m’, tal y como se refleja en los datos catastrales, que se adjunta,

P Que 1o valeracion del dominio piblico que se hubiere de wtllizar se hard confomme o
la ordenanca liscal correspondiente.

# Las ohras necesarias para posibilitar el uso y explotacién se valoran en 10.131,00
PR,
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CUARTO - El proyeci presentado se ajusta & la Normative urbanistica con respecio # la
edificacion y usos el suelo previstos en las Normas Subsidiarias y con ¢ aprovechamiento
wrbanistico ya adquirido y que s€ quiere materializar mediante la edificacion, 1al y como reflejan en
dicho proyecto presentadn, por lo que se emite el presente ¥© B

Debera de cumplin concretamente, distancias iminkmas @ linderos {tannn-'pmp!r.chﬂ‘], a
ZOMNA A del Potad, arroyos/regajos ¥ & caminos.

v deberdn cumplir los requisitos de la normativa  sectorial aplicable por su uso ¥
lncalizacifn (Agriculura, Medio Ambienie, Carretera, Aguas, Eic.) y los terrenos deben lener Una
superficie de dimensionamiento suficientes  que justifique €l desarrollo de la actividad agricola,
farestal o ganadera, en ningun caso puede tratarse de 1a parcelas de menos de (Secano: 3 Ha.
Regadio: 0.25 Ha, P.O.TAD, 2 Ha),

QUINTO.- Respecto al cumplimiento del R. D 31406 del Codigo Técnico de la
Edificacién, el Proyecto justifica ol cumplimiente del misma.

SEXTO - se tendrd en cuents lo que establece la Ley de aguas estatal y sus reglamentos y
la Ley 9/2010, de 30 de Julio, de Aguas de Andalucia, se \endrén encuentran las siguientes
figuras que afectan a la preveccion de cauces ¥ AFTOY DS

s Cayces de correntes natrales continuas o discontinuas, seran catalogadas como Dienes e
dominio plblico hidraulico, y deberdn contar cofl una figura de proteccian urhanistica
compatible con su aracter de inalienables, i.mp-rE‘!n:'ripllhlu @ inembargables.

e  [nmediatamente anejas a los cauces s€ disponen de dos franjas de 5 metros de anchura
longitudinalmente & cada lado del cauce donde se regulara su wse piblico (Zona de
Servidumbre).

« Tona de Policia se pxtiende a 100 metros a cada lado del cance, ¥ para #jecutar cuabguler
tipo de obra €0 eS10 2003 5 exigiri con caracter previo aumnrizaciin al organismo de cuenca.

LETEIEE ¢ ] | “ [ |

=

J "
(LI i rErE e (i

Tinto-Odiel-Piedras (Tint)), tales come:
ayul
_'las Edificaciones, constrisccionss ¥ obras dr tode tpo, salvo que cueTER con bas  puiorfaociones

proorpiiva o
mmrdmrg;mlmbnndudz Iﬂt.lmrm:m#mrmﬂrm“maﬂcﬂhmrprmwmrmdmn

destinard ojerdines, porguer ¥ droas e jepos § FECRED, siempre al aire ifhie, - sobre fieEma ¥ sin mingein dipo de
cerraatienta ai reflenc.

iPar arrg parie, fa frﬂdi.pmhllﬂ'ﬂ' de propeccitn se extenderd o 5 metros (ZONA DE SERVIDUMBRE] jpora
iy etoCionds Slglieiest
A

: L tnseniacidn de habsas-depesines 0. S

También con caracter general, en los zomas inundables (ZONA DE DOMINIO

PUBLICO)...

mguedigran  prokilidos. fs insizlocinnes ¥ edificociones provisionales o definitivas ¥ el depdstio o
almacenamienin e producis, objeios, SUMIRCIGS 0 materiales diversos, que pusdon afectar el drenaje de paudales de
avenidas exraondinarias o al estndls di bas musas de egind o puedd producir alteraciones perjudiclales del sammo iecio
ol couce. ™, tamin emporal GO e FTRETRE,

La zona de servidumbre es la franja longitudinal de 5 memos de anchara respecto al borde
del couce v la zona de policia es la franja longitudinal de 100 metros de anchura respectn al borde
del mismo. EI Reglamento del Pominio Pblico Hidraulico, en su Capitulo [11, articuto 4, establece
la siguiente definicidn de Cauce: *El dlveo o cauce natural de una corriente continud o discontinud
a< ¢l terreno cubierto por las aguos &n las mdximas crecidis ordinarigs" . Por lo tanto, empezaria a
contar los 5 metros desde el panto de maxima crecida ordinaria del cauce.

La rona de servidumbre se extiende @ ambos lados del cauce ¥ psta reservada para usos
publicos (para ol servicio del personal de vigilancia del cance; para el ejercicio de actividades de
pesca fluvial, para ol salvamento de personas © bienes, ¥ para varar ¥ amarrar embarcaciones de
manera ocasional, si fuers necesario). Los propietarios de las zonas de servidumbre pueden plantar

urbanismo_lucena@diphueiva.es
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Antes de iniciar las obras deberdn abonarse las tasas municipales que sean

exigibles,

El propietaric o contratista construiri una valla provisional que aisle la obra de 13

via publica, sin la cual no podrén inlciarse los trabajos.

Ser adecuados y proporcionados al uso a que se vinculen.

Tener ¢l cardcter de aisladns.,

Presentar caracteristicas tipoldgicas y estéticas sdecaadas & su ubicacion y a su

Integracion en el entomo

10, Evitar la limitacitn del campo visual v la ruptura o desfigurackin del paisaje en los
lugares abiertos o en perspectiva de los nicleos e inmediaciones de las carreleras y
carnines con valores paisajisticos.

11. Mo tener méas de dos plantas, salvo prescripcién imperativa distinta del Plan,

12. El incumplimiento de cualquiers de las condiciones sefaladas anteriommente sers
sancionado con multa, paralizacion ¢ incluso deribe de lo indebidamente
construido, previa la tramitacion del oportuno expediente.

13 La presente licencia se concede sin perjuicio de tercero y salvo el derecho de
propiedad.

14. Asimismo, deberdn respetarse las condiciones especiales de concesion de la licencia
e obras.

15. Deberdn cumplirse las condiciones de seguridad y salud de las obras conforme
determina el Real Decreto 1627/97, de 24 de Octubre.

16, La concesidn de la Licencia no prejuzga en ningln caso autorizacion para instalar
actividodes o apertura de establecimienios,

17. El derecho v el deber de edificar comesponden a quien sea su propietario o cuente
con derpcho suficiente para ello, sin perjuicio de su ejerciclo y cumplimiento,
respeciivaments, a traves de tercenn,

18. Deberd aportar justificacion de la dedicacidn profesional a las actividedes agricolas,
forestal o ganadera (en el caso de ser agricola por su condicidn de agricultor
profesional o a titulo principal segin la Ley 19/1995, de 4 de julio), justificacidn de
esta dedicacién en la documentacion relacionada con [ explotacion (certificado de
renta o similar), compromiso del mantenimbento de la actividad y de la vinculacion
de la edificacitn a la misma, justificacion de la propiedad de los wrrenos ast como
del lugar de residencia al objero de la comprobacion del ejercicio de la actividad.

e

=g
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Para Concluir, deberd tenerse en coenta que la INSTALACION VINCULADA A USD
AGRICOLA (NAVE) a la que se hace referencia se va a construir schre terrenos de un monte
i | £keE 3 atalogo e Montes de Trilidad Publica. "MATDE E P AJOSC,
pat Io que conformaran el dominio publico forestal (ar. 12.1 a de la Ley 4372003 de Montes). Se
wrata por tanto de una ocupacion en monte piblico que deberd seguir fa oportuna tramitacion
administrativa gue permita concluir su compatibilidad o incompatibilidad con las funciones del
monte; v tener igualmente, en cuenta que de conformidad con lo establecido en la nommativa de
Patrimonio de las Administraciones Piblicos el concesionario deberd solicliar autorizacion para
modificar las condiciones de utilizacién de la concesion de wtilizacitn teniendo tal consideracion lis
obras de INSTALACION VINCULADA A USO AGRARIO NAVE SIN USO..

ML E] B R e A

A la visia de la documentaciin aportada, desde el punto de vista Técnico, se considera
PROCEDENTE & los elecios de la obiencion de la concesidn de licencia de Obras de
EDIFICACION VINCULADA A USD AGRICOLA: NAVE SIN USD en la simacion de
referencia, teniendo en cuenta que no implicaran la concesién de licencia el pago de las tasas o
tributos o la tolerancia municipal ¥ que ng suponen incumplimienio de normativa urhanistica. NO
OBSTANTE, LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL ACORDARA LO QUE ESTIME
OPORTUNG, teniendo un plago de inicie de las Obras de DOCE MESES desde el dia de la
notificacién de esta licencia v deberd estar finalizada transcurrido el plazo de TREINTA Y SEIS
MESES, =alvo que se autorice la prorroga de | afio, que deberd ser solicitada anteriormente,
Cuande el plage de inicio se caducara éste deberd solicitar una nueva Licencia v considerar la
Clausula "sin perjuicio de terceros”, art. 12 del reglamento de servicios de la Corporiciones
Locales {RSCL), donde se concede la Licencia sin entrar o considerar si ef solicitante &5 propietaric

urbsamizme_lucenai@diptuelva.es
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